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Komplex szolgdlratdst kinalok azoknak, akik
ingatlanvasarlas  eléee  allnak,  é  a  finanszirozasi

lehetségeket is szeretnék biztonsdgosan megoldani.

Nyolc éve dolgozom a hitelezés teriiletén, ez id6 alace

szamos csaladot segitettem 4t a hiteliigyintézés sokszor

bonyolule és atlachatatlan folyamatan. Tapaszealacomnak és

szakértelmemnek  koszonhetGen  tigyteleim bizalommal

fordulhatnak hozzim, legyen sz6 elsé lakasviasarlasrol,

nagyobb otthonra valtdsrol vagy befekeetési céla ingatlanrol.

Minden élethelyzetben arra térekszem, hogy megtaliljam a

legmegtelelobb, személyre szabott megoldast.

Szolgiltatisaimat a pénziigyi tandcsadas mellece home
staging és lakberendezési tanacsadas egésziti ki. A legtjabb
trendek és az tgyfelek egyéni igényei alapjan alakitom ki
azokat a megoldasokat, amelyek nemcsak esztétikailag
emelik az ingatlan értékée, hanem el6segitik a gyorsabb és
eredményesebb ércékesitést is.

Célom, hogy tgyfeleim szamara a lakasvasarlas és
hiteligyintézés ne stresszt, hanem lehet6séget jelentsen —
egy 4j otthon megteremtésének 6romée, amelyhez minden

szitkséges tamogatast biztositok.



Miért fontos 2026-ban tudatosan lakast vasarolni és

hitelt valasztani?

2026-ban az lingatlanpiac és a finanszirozasi kornyezet
folyamatosan ! valtozik. Az drak alakulasict a gazdasigi
kornyezet, az inflaci6, valamint az éllami és banki
tdimogatdsok egyarint befolyisoljdk. Eppen ezért a
lakasvasarlas és a hitelvalasztds nem pusztan pénzigyi
dontés, hanem hossza tava stratégiai 1épés, amely komoly
hatédssal van az élecmindségre és a vagyonépitésre.

Az dllamilag tdimogatoct hitelek elényei:

Kiemelked6 lehetdséget kinal azoknak, akik sajac otthon
megteremtését tervezik, de azoknak is, akik befektetési
céllal vasarolnak ingaclant.
o Kedvez6 kamatkornyezet: A fix kamatozas biztonsigoc
nydjta hossza tava tervezéshez.
e Rugalmas felhasznalas: Nemcsak els6 lakds vasarlasara,
hanem befekrtetési ingatlan finanszirozasara is alkalmas.
o Atlathato feltételek: Egyszera iigyintézés, kiszamithato
torlesztés.
Ez a konstrukeio lehetévé teszi, hogy az ingaclan ne csak

otthonként, hanem ércékalld befektetéskéne is szolgiljon,

amely hosszua tavon stabil hozamot biztosithat.



Ko6zalkalmazotti kedvezmény és piaci hatdsok:

A 2026. januarjacol elérhecs kedvezmény tovabb erdsiti
a keresletet az ingatlanpiacon. Az allami tdimogatisok és
specidlis kedvezmények révén egyre tobb csalad sziamara
vilik elérhet6vé a sajac otthon. Ez a trend nemcsak a

lakdsvasarlasi kedvet noveli, hanem a piaci arakra is

hatdssal van, hiszen a kereslet élénkiilése stabilizilja, sér,
sok esetben emeli az ingatlanok ércékér.

Tudatossag a dontésekben:

A tudatos lakasvasarlas és hitelvalaszeas 2026-ban azt
jelenti, hogy:
e az lgyfél pontosan felméri sajit pénziigyi
lehetbségeir,

e Osszehasonlitja a kiillonboz6 hitelkonstrukeiokat,

o figyelembe veszi a hossza tava piaci trendeket,
o-¢és olyan ingatlant vilaszt, amely nemcsak jelenlegi

igényeit, hanem jovébeli terveit is szolgalja.



Lakasvasarlas 1épései

A lakasvasarlas az egyik legnagyobb pénziigyi és élethelyzeti

dontés, ezért| tudatos felkészilést igényel. A folyamac sorian

szamos tényez6t kell mérlegelni, és érdemes szakértd segitségée

igénybe venni, hogy elkertiljik a bukcatokat.

1. Szakértd ingatlantigynok felkeresése

A felkésziile ingatlantigynok kulesszerepet jatszik a megfelels
ingatlan megtalaldsaban.

o Felméri az tgytél igényeit és lehetGségei.

o Segit eligazodni a piacon, dsszehasonlitani az ajanlatokat.

o [dGt és energiat takarit meg, mikdzben biztonsagotr nydjt a

teljes folyamatban.

2. lgények meghatirozasa
Az elsé lépés a pontos igények tisztazasa:
o Helyszin: varos, kertilet, kornyék, kozlekedési lehecgségek.
o Méret: alapteriilet, szobaszam, bévithetSség.
o Ar: redlis koleségkeret, amely &sszhangban van a

finanszirozasi lehecGségekkel.



3. Megrekintés és értékelés
Az ingatlan megtekintésekor érdemes tudatosan tigyelni:
o Allapot: szerkezeti allapot, feldjitdsi igény, energetikai
besorolas.
o Kornyék: | infrascrukedra,  szolgiltatasok,  biztonsag,

kézésség.

o Rezsi: varhaté fenntartasi  koleségek, kozos  koleség,

energiahatékonysig.

4. Ajanlaccécel és adasvéeeli szerz6dés
Ha megtalilcuk a megfelel ingatlanc:
o Ajanlattérel: aralku, felcételek egyeztetése.
o Adisvételi szerzédés: jogi biztonsig érdekében tgyvéd
kozremtkodésével toreénik.
o
5. Finanszirozis hicellel
Amennyiben  a visarlas hitellel toreénik, tovabbi Iépések
szitkségesek:

e El6omindsités: a  bank el6zetesen  megvizsgilja a

hitelképességet.

o Ertékbecslés: a finanszirozé bank felméri az ingatlan
értékét.

o Hiceltigyintézés: dokumentumok benydjtasa,

szerzGdéskoeés, folyositas.



Finanszirozas és hitelek

A lakasvasarlas  egyik legfontosabb  része a  tinanszirozas
megtervezése. 2026-ban a hitelpiac szimos lehetéségetr kinal, az
allamilag tamogatott konstrukciokedl kezdve a piaci hicelekig. A
tudatos valasztds hosszd tavon biztonsagot és kiszamithatosagor
jelent.

Hitelpiaci helyzet 2026-ban

e Allamilag tdmogatott hitelek: Kedvezményes kamarozis, fix
torlesztés, kiszamitchato felcérelek.

o Els6 lakashoz jutdk hicele: Specialis konstrukeio, amely segiti a
fiatalokat az elsé otthon megszerzésében.

e FCSOK ¢és CSOK Plusz: Csalddtamogatasi  programok,
amelyek vissza nem téritendd tdmogatassal és kedvezményes
hitellel segitik a gyermekes csaladokat.

e Babavaro kolcson: Szabad felhasznalasa, kamatmentes hitel.
amely lakdsvasarlasnal 6neréként is felhasznalhato.

o [lletékkotelezettség: Ingatlanvasarlaskor altalaban 4% vagyoni
illeteket kell fizetni, de bizonyos tdmogatasoknal kedvezmény
vagy mentesség érvényesiilhet.

e Eoyéb koleségek: Ercékbecslés dija, kozjegyzoi dij, foldhivatali

bejegyzés, bankszamlavezetési koleségek.



Milyen dokumentumok sziikségesek

a hitelkérelemhez?

¢ Jovedelemigazolas: Munkiltacoi igazolis,
bankszamlakivonat, NAV igazolis.

o Tamogatott hicelek feltételei: Gyermekvallalas igazolasa,
hazassagi lanyakonyvi kivonat, lakeimkarcya, TB jogviszony

igazoj_as

o Ingaclan | felcérelei: jogi rendezettség, széljegymentes

tulajdoni lap, lakas fogamanak valé megfeleléség, egyedi

dcés. A feltételeker banki hivatalos értékbecslés igazolja.

o Uj épités esetén: Epitési engedély, e-naplo, miszaki dtadas

dokumentumai.

Hitelképesség
A bankok a hiteligénylésnél hirom {6 tényez6t vizsgilnak:
o Jovedelem: Stabil, igazolc bevétel, amely fedezi a
torlesztorészletet.
o Oneré:  Alraldban  minimum 20%  sziikséges, de
tdimogatasokkal csokkentheto.
e KHR statusz: A Kozponti Hitelinformaciés Rendszerben
szereplé adatok alapjan vizsgaljak, van-e korabbi cartozis

vagy mulaszcas.

Bankvalasztasnil mérlegeld:
e Az ligyintézes gyorsasagat.
o A konstrukcidk rugalmassigic (pl. futamidé modositas,

elotorleszés).

o Javasolt tapasztalt hitelkdzvetité bevonasa a folyamatba.



Workshopok és tovabbi segitség

A lakasvasarlas és hicelfelvétel folyamata sokszor Gsszetete és szamos
kérdést vet fel. Eppen ezért rendszeresen szervezek online és személyes
interaktiv workshopokat, ahol részletesen bemutatom a legfontosabb

tudnivaldkat, és gyakorlati tanacsokat adok az érdeklédsknek.
Workshop témak

e Mire figyelj ingatlan megtekintéskor?

o [akashitel 2026-ban — témogatésok és lehetéségek — Allami

tamogatott hitelek, CSOK Plusz, Babaviré, kozalkalmazocti

jiedvezmenye r

o Hitelfelvétel buktat6i: Hogyan keriild el a leggyakoribb hibdkat?

o Lakdsvasarlas lépései: Mire figyelj az ingatlan kivdlasztasanal és az
adasvételnél?
o Lakdsvasarlas fiataloknak— Speciilis workshop, amely a kozos
életkezdéshez sziikséges pénziigyi és ingaclan tippeket adja.
A workshopok célja, hogy minden résztvevé aclachatd, érthets és
azonnal alkalmazhat6 tudasc kapjon, amely segiti a rtudatos

doncéshozatalt.

Meghivés

Csatlakozz a kovetkezé ingyenes workshophoz! Ismerd meg a
hitelfelvétel buktatoit, és tudd meg, hogyan talalhatod meg a szamodra
legkedvezébb megoldist.

Kapcsolatfelvételi lehetdségek
e Weboldal: naomiharmoney.hu
e Email: harmoney@naomiharmoney.hu
e Social media: Facebook, Instagram, Linkedln - kovesd a

Haromoney oldalait a friss tartalmakért és eseményekért.
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A lakasvasarlas (és a hitelvalasztds 2026-ban nem csupin pénziigyi
dontés, hanem hossza tava befektetés a jovébe. A tudatos tervezés
segit elkertilni fa buktatokat, biztositja a kiszamithacosagot, és
lehetéséget ad arra, hogy az ingatlan ne csak otthonként, hanem
éreékallo  vagyonkéne is  szolgaljon. Az dllami  tdmogatisok,
kedvezményes hitelek és  szakért6i tanacsadds révén minden
élethelyzetben megtalilhato az optimalis megoldas.

A cél mindig az, hogy az tigyfél biztonsagban, atlithato folyamatok
mellett jusson hozzd a szamidra legmegfelelsbb ingatlanhoz és

finanszirozasi konstrukciéhoz.

Call-to-action

Lépj kapcesolatba veliink, hogy megtaldljuk szamodra a legjobb
megoldast! Jelentkezz személyes tanacsadasra, és induljunk el egyiitt a

tudatos lakasvasarlas és hicelvalaszeas Gejan.



Igények meghatarozasa —

helyszin, méret, arkeret.
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16zetes hitelképesség Vizsgélat |

jﬁvedelem, onerd, KHR statusz.

)
éa )
Ingatlan keresés —online
portalek,ingatlanigynsk
segitségoe.

\_ 5 5 y,
4 N\

Aj anlattétel — aralku, feltécelek

egyeztetése.
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Adasvételi szerz6dés — tigyvéd
kozremikodésével.
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Hiteliigyintézés




Mini szotar — Ingatlan és hitel kulestogalmak

Adaisvételi szerzédés — Jogi dokumentum, amely rogziti az ingatlan eladasanak és
megvasarlasanak feltételeit.

Adoés — Az a személy, aki a hitelc felveszi és torlesztésére kotelezett.

Adostars — Az ados mellett felelsséget villalo személy, aki szintén kotelezett a torleszeésre.
Bejegyzési dij — A foldhivatali bejegyzésért fizetend6 koleség,

Bejegyzési engedély — Az elado aleal adoct hozzajarulas az Gj tulajdonos bejegyzéséhez.
Belteriilet — Telepiilésen beliili, épitési célra kijeldle tertilet.

Elidegenitési és terhelési tilalom — Jog, amely megakadilyozza az ingatlan eladasac vagy djabb
teher bejegyzését a hitel visszatizetéséig,

Energetikai tanusitvany — Szakért6i vélemény az ingatlan energiahatékonysiganak javitasahoz.
Ercékbecslés — Az ingatlan piaci értékének szakérei meghatirozisa.

Fennmaradasi engedély — Hatosdgi engedély, amely igazolja, hogy egy épiilet szabalyosan
fennmaradhat.

Foglal6 — Az adasvételi szerzédés alairasakor atadott pénzosszeg, amely a vételar részée képezi.
Ha avevé all el a szerzodéstdl, elvesziti, ha az eladd, akkor vissza kell fizetnie kétszeresét.
Gazdasagi épiilet — Mez6gazdasigi vagy gazdasagi célra hasznale épiilet.

Hitelbiralac — A bank altal végzett vizsgalat a hiteligényl6 pénziigyi helyzetéral.

Home staging — Ingatlan eladis el6tti felkészitése, berendezése a gyorsabb és jobb aron toreénd
éreékesités érdekében.

lleték — Az ingatlanvésarlaskor fizetend6 allami dij, dltalaban a vételar 4%-a.

Ingatlan — Foldeertilet vagy épiilet, amely tulajdonjog targyat képezi.

Ingatlan-nyilvantartasi kérelem — A f6ldhivacalhoz benydjrott dokumentum az ingatlan
tulajdonjoganak bejegyzésére.

Jelzalog — Az ingatlanra bejegyzett biztositék a hitel visszatizetésére.

Kamat — A hitel kdltsége, amelyet a bank szamit fel a koleson ucan.

Lakas — Onall6 rendeltetési egység, amely lakharasra szolgal.

Lakohaz — Tobb lakast vagy egy csaladot befogado épiilet.

Magandat — Nem koztertilet, hanem magantulajdonban 1évé at.

Onerd — Az ingatlanvasirlds soran a vevé dleal sajir forrasbél biztositote pénzosszeg, amelyert a
hitel mellett kell felhasznalni.

Szolgalmi jog — Mas ingatlan hasznalatdra vonatkozo jog (pl. acjaras).
THM (Teljes Hiteldij Mutato) — A hitel teljes kéleségét mutato szazalékos éreék.
Tulajdoni lap — Hivatalos dokumentum, amely tartalmazza az ingatlan jogi statuszit és terhei.

Vételi jog — Elére meghatérozott feltételek mellett toreénd vasarlasi jkehetéség.

Zartkert — Kiileertileti ingatlan, amely mez6gazdasagi mvelésre szolgil.



